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I. DISPOSICIONS XERAIS

CONSELLERIA DE ECONOMIA
E FACENDA

Resolucion do 1 de decembro de 2008, da
Direccion Xeral de Tributos, pola que se
aproban os programas e aplicacions infor-
mdticas para a expedicion do certificado
de valores bdsicos de repercusion do solo e
prazas de garaxe utilizados nas valora-
cions tributarias de bens inmobles.

Na aplicacién dos impostos cedidos cuxa base impo-
fiible é o valor real dos bens, adquiren especial impor-
tancia os medios de comprobacién de valor que pode
utilizar a Administracién e aos que se refire o artigo 57
da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria.
Algiin destes medios de comprobacién baséanse ou uti-
lizan para determinar o valor real do ben inmoble
obxecto de transmisién, os estudos de mercado que
para estes efectos postie a Consellerfa de Economia e
Facenda. Co obxectivo de lle ofrecer aos interesados
unha maior claridade e seguridade, incorporarase 4
motivacién do acto administrativo un certificado acre-
ditativo de que o valor bésico de repercusién do solo
utilizado € o correspondente ao que resulta dos estudos
de mercado da Conselleria de Economia e Facenda.

Para estes efectos, o artigo 103 da Constitucién
espaiola sinala a eficacia como un dos principios que
deben rexer o xeito de actuar das administraciéns
ptblicas. Para o logro destes obxectivos a
Lei 30/1992 destaca, no seu artigo 45, como instru-
mento idéneo, a utilizacién por parte das administra-
ciéns, de técnicas electrénicas, informéticas e telema-
ticas no desenvolvemento da suda actividade e o exer-
cicio das stias competencias, polo que insta a estas
mesmas a que impulsen e apliquen tales técnicas.

No dambito tributario, a Lei 58/2003, do 17 de decem-
bro, xeral tributaria, establece no seu artigo 96 que a
Administracién tributaria promovera a utilizacién das
técnicas e medios electrénicos, informéticos e telemé-
ticos necesarios para o desenvolvemento da sta activi-
dade e o exercicio das sdas competencias coas limita-
ciéns que a constitucion e as leis establecen.

Precisamente as garantias a que se refire a lei con-
sisten na aprobacién dos programas e aplicaciéns
electrénicos, informéticos e telemdticos que vaian
ser utilizados pola Administracién tributaria, garan-
tindo a identificacién da Administracién tributaria
actuante e o exercicio da sta competencia. Ademais,
cando a Administracién tributaria actde de forma
automatizada garantirase a identificacién dos 6rga-
nos competentes para a programacién e supervisién
do sistema de informacién e dos 6rganos competen-
tes para resolver os recursos que se poidan interpor.

En consecuencia ditase a seguinte resolucion:
Primeira.-Obxecto e dmbito de aplicacion.

1. A presente resolucién ten por obxecto aprobar
os programas e aplicaciéns informdticas para a expe-

dicién do certificado de valores bdsicos de repercu-
sién do solo e prazas de garaxe utilizados nas valo-
raciéns tributarias de bens inmobles.

2. A presente resolucién é de aplicacién aos certi-
ficados de valores bdsicos de repercusién do solo e
prazas de garaxe que se emitan conxuntamente coas
valoraciéns tributarias de bens inmobles.

Segunda.-Xeracion dos certificados.

Os certificados de valores bésicos de repercusion
do solo, xeraranse e acompafiardn os actos adminis-
trativos que contefian comprobaciéns de valor reali-
zadas por aqueles medios que se baseen ou utilicen
o valor bdsico de repercusién do solo e prazas de
garaxe que deriva dos estudos de mercado da Conse-
lleria de Economia e Facenda.

Terceira.-Comprobacion de certificados.

1. Os certificados emitidos por medios electréni-
cos, informéticos ou telemdticos producirdn idénti-
cos efectos aos certificados expedidos polos 6rganos
da Direccién Xeral de Tributos coa sinatura manus-
crita, a condicién de que se cumpran as condiciéns
de comprobacién deles establecidas na alinea
seguinte.

2. Os certificados emitidos por medios electréni-
cos, informéticos ou teleméticos poderdn ser com-
probados, sempre que dispofian do cédigo electréni-
co de verificacién do certificado. Para tal fin, a
Direccién Xeral de Tributos conservara os certifica-
dos teleméticos emitidos nun ficheiro seguro, que
garanta a sua integridade, desde o momento da sta
expedicién.

3. Calquera persoa poderd comprobar a integrida-
de e autenticidade do documento da seguinte forma:

a) Conectarase & Oficina Virtual Tributaria da
Conselleria de Economia e Facenda no seguinte
enderezo: www.xuntaeco.es.

b) Elixird a opcién: «entrar a servizos de acceso
libre».

¢) Escollerd a opcién «catdlogo de servizos» e den-
tro dela «verificacién de documentos».

d) Introducird o cédigo seguro de verificacién do
documento a comprobar ou lerd o cédigo de barras e
pulsard sobre o botén «verificar».

A aplicacién informética xerard de novo o mesmo
documento para o seu cotexo.

Cuarta.—érganos competentes.

1. O 6rgano autor dos certificados serd a Direccién
Xeral de Tributos da Conselleria de Economia e
Facenda.

2. O 6rgano encargado da definicién das especifi-
caciéns, programacién, mantemento, supervisién e
control de calidade do sistema de informacién serd o
Centro Informético para a Xestién Tributaria, Eco-

némico-Financeira e Contable (CIXTEC) da Conse-

llerfa de Economia e Facenda.
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Disposicion derradeira.

Esta resolucién entrard en vigor a partir do dia
seguinte ao da sta publicacién no Diario Oficial de
Galicia.

Santiago de Compostela, 1 de decembro de 2008.

Regina Losada Trabada
Directora xeral de Tributos

Resolucion do 1 de decembro de 2008, da
Direccion Xeral de Tributos, pola que se
establece a normativa técnica sobre valo-
racids inmobiliarias.

No dmbito dos ingresos tributarios das comunida-
des aut6nomas, os impostos cedidos representan
unha parte importante, non sé pola recadaciéon que
achegan tamén polo ndmero dos contribuintes a que
afectan. Nestes impostos cedidos, os que retinen
principalmente as caracteristicas anteriormente
sinaladas son os impostos sobre sucesiéns e doazéns
e sobre transmisiéns patrimoniais e actos xuridicos
documentados.

Estes impostos caracterizanse por ser a sta base
impofiible o valor real do ben que se transmite, o
que supén a existencia dun concepto xuridico inde-
terminado que a Administracién tributaria ten a
obriga de determinar en cada caso. Para facer este
labor, o artigo 57 da Lei 58/2003, do 17 de decem-
bro, xeral tributaria, faculta a Administracién tribu-
taria para aplicar os métodos de comprobacién alf
sinalados e regula na sda parte aplicativa o procede-
mento de comprobacién de valores como mecanismo
para a sta fixacion.

Neste dmbito, faise preciso determinar as normas
técnicas que regulan o procedemento de valoracién
seguido pola Administracién tributaria para a valora-
cién dos bens inmobles que son obxecto de transmi-
sién, para que o contribuinte cofieza con claridade a
metodoloxia empregada; deste xeito contribiese a
unha mellor motivacién dos actos administrativos
resultantes destes procedementos comprobadores.

Por todo isto,

RESOLVO
Primeiro.-Ambito de aplicacion.

Esta normativa serd de aplicacién potestativa ou
referencial nas valoraciéns de bens inmobles situa-
dos en Galicia, no dmbito das competencias de apli-
cacién de tributos da comunidade autonéma, cando
o valor pretendido como obxectivo sexa o valor real.

Segundo.-Definicidns.
Valor real:

E o valor de mercado para o uso 6ptimo do ben
inmoble.

Valor de mercado:

Desenvolvendo a definicién contida no artigo 49
da Directiva europea 91/674/CE, adéptase a defini-
cién sinalada na Norma europea de valoracién
(NEV) 4.03.5, establecida coa Comisién de Normas
Internacionais de Valoracién (IVSC-International
Valuation Standars Comittee):

Valor de mercado é a cantidade estimada pola cal,
na data da valoracién, se trocaria voluntariamente
un activo entre un comprador e un vendedor nunha
transaccién libre despois dunha comercializacién
axeitada en que cada unha das partes actuou experi-
mentada, prudentemente e sen coaccién.

Uso 6ptimo:

Adéptase a definicién proposta pola mencionada

IVSC:

Maior e mellor uso (uso 6ptimo) é o uso méis pro-
bable, financeiramente factible e adecuadamente
xustificado que se fai dun ben dentro das posibilida-
des fisicas e legais e que d4 como resultado o maior
valor do ben valorado.

Valorar:

E o proceso que establece o valor dun ben segun-
do as sudas cualidades e respecto a un lugar e a un
tempo determinados.

A valoracién refirese, no &mbito presente, ao derei-
to de propiedade, entendido como o posuir, gozar e
dispofier do ben fronte ao resto da sociedade.

O proceso de valoracién de inmobles consta de
tres fases procedementais:

1. Identificacién: establecemento das condiciéns
obxectivas referentes a datos fisicos, xuridicos ou
econémicos que afecten ou poidan afectar o ben
inmoble. A identificacién do ben inmoble compren-
der4, polo menos:

a) Referencia temporal: data a que estd referida a
valoracion.

b) Referencia espacial: localizacién xeogréfica do
ben.

¢) Referencia nominal: nomeamento convencional
do ben (identificativo fronte aos demais).

d) Referencia atributiva: caracterfsticas ou atribu-
tos do ben relevantes na sida valoracién.

2. Aplicacién dun criterio: establecemento dos cri-
terios que sirvan de soporte racional-obxectivo 4
valoracién. Os criterios de uso mdis estendido son:

A) Valor medio de mercado: os métodos que tefien
por obxectivo a fixacién do valor medio de mercado
son os chamados de comparacién hipotética.
Baséanse na seleccién dunha serie de comparables
e, partindo delas, facer un célculo de base estatisti-
ca que busque valores media. A sda aplicacién pre-
ferente serd cando o obxectivo sexa unha estima-
cién, proxeccién ou indemnizacién e, debido 4 sia
forte compofiente indutiva (partindo do particular



